Tym odborniku se zkuSenostmi ve stavebnictvi, pfipravé
staveb, projekci a legislativé stavebniho zakona a hlavné
s manazerskymi dovednostmi v fizeni developerskych projekt(.

@ JAKY TYP INVESTORA JSTE? @ KDO JSME?

Investor si mliZze vybrat z nékolika typt investic tak,

aby se citil komfortné a mél jistotu, ze je o jeho finance M I C R O

dobre postarano. Typy investic jsme rozdélili dle toho

jak je tvoren jeho kapital, aby se mohl zorientovat Q I N V E S T M E N T
v pfilezitostech do kterych mize investovat. “V)‘
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PROFITOVY INVESTOR

Profitovy investor — investor vyuziva moznosti
paky bankovnich prostredkd. Z vlastnich financi
pouzije pouze 10 - 20%, zbylo ¢ast poskytne

PROFESIONALNIi INVESTOR

Profesionalni investor - investice na podobném
principu, jen diky vétsim finanénim moznostem
investora se nerealizuje jen jeden rodinny diim/

@ SILNY TYM / TH ARTE GROUP

banka na zakladé investorovi bonity. bytova jednotka, ale rovnou vice. Diky tomu (
se ziska vétsi profitabilita i tam, kde by to jindy TH ARTE
Finance jsou pouZity na koupi zasitovaného nebylo tak vyhodné I I* A DEVELOPMENT
. , . . - ® GROUP
pozemku a naslednou vystavbu. Poté nasleduje
prodej nemovitosti koncovému klientovi a tim
zhodnoceni viozené investic
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SILNY INVESTOR KONZERVATIVNI INVESTOR |I|= Reality Q thriftybuild’

¥ se zarukou Microinvestment slouzi jako nastroj pro zhodnocovani
Pokud je finan¢ni sila investora tak velka ze se da Konzervativni investofi, ktefi pljéi penize a ocekavaji investic drobnych investord, at’ uz se svym nebo
financovat bez banky, je vice prostoru pracovat cca 5,5 az 7% rocni vynos, maji je zajisténé zastavnim s cizim kapitélem. To vSe pFedvid atelné a bezpec':né se
s nepfipravenymi pozemky. pravem vykupované nemovitosti nebo diuhopisy. . M lb ~ za ji &ténim nemovitostmi a rych|0u likviditou. PFidanou

V ramci konzervativnino investovanije prostor pro m TI* A TR oSt albania o . ; ; ;
Pak se daji kupovat vétsi celky, které parcelujeme, podilové financovani, kdy minimainiinvestice pro hous art ° . X o I:tv)dr_mtou je |nv§§tl?e d 0 vybravr1eho projektu, ktery .
vyfizujeme stavebni povoleni a vzniké Setrna ulice® - zhodnoceni zagina od 100 000,-. muze 'nveSt_or do J'St_e ,m'ry °V|lvnovat tak, aby byl hrdy
coz je koncept vystavby bytovych dom( na lezato se \_ na jeho kapitalem tvorenou hodnotu.
zahradkami, parkovacimi stanimi, sdilenou udrzbou,
zkratka to nejlepsi z rodinnych domu promitnuté
do byt viz prezentace takoveé Setrné ulice. Vyhoda
tohoto konceptu je flexibilngjsi vystavba reflektovana TH ARTE
reakcemi a aktualnimi potfebami trhu. MICRO Microinvestment & Microdevelopment s.r.o. Ing. Daniel Mikulka, MBA I I*A. gﬁ\é%LFPPMENT
KFizikova 180/28 daniel.mikulka@tharte.cz
INVESTMENT
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@ PRIKLAD INVESTICNIi PRILEZITOSTI

Microinvstment slouzi jako nastroj pro zhodnocovani investic drobnych
investorq, at uz se svym nebo s cizim kapitalem. To vSe predvidatelné
a bezpecéné se zajisténim nemovitostmi a rychlou likviditou. Investor si

mUiZe vybrat z nékolika typ( investic tak, aby se citil komfortné a mél
jistotu, ze je o jeho finance dobfe postarano. Pridanou hodnotou je
investice do vybraného projektu, ktery mize investor do jisté miry
ovliviiovat tak, aby byl hrdy na jeho kapitalem tvorenou hodnotu.

600 Ké/m?
450.000 K¢

1. POLE
K PRODEJI

KONZERVATIVNI INVERSTOR

Zacatkem kazdého developerského
projektu je holy pozemek. V této fazi
jej developeri vykupuiji. Cena takového
pozemku je ¢asto nékolikrat nizsi,

nez si majitelé predstavuiji. | v této fazi
umime pozemek zhodnotit, ne vSak
tak vyhodné jako v ostatnich krocich.

650 K&/m?
487.500 K¢

2. POLE
$ VIZi A MYSLENKOU

(napf. 10 x 500.000 K&)

Diky zkuSenostem s developerskymi

projekty umime odhadnout potencial

pozemku. Svoji vizi nastinime klientovi
v prehlednych &islech a srozumitelné
prezentaci.

125%
750 K&/m?
562.500 K&

3.POLE
ROZPARCELOVANE

Pokud pole rozparcelujeme na
zakladé budouci vize celého projektu,
jiz se daji jednotlivé parcely prodavat
koncovym klientim nebo treba
microinvestordm. Sice se na nich
jesté neda stavét a klienty ¢eka uskali
spole¢nych siti, ale uz pro né mame
néeco uchopitelneho.

158%
950 K&/m?
712.500 K&

4.POLE
S KOMUNIKACI

SILNY INVESTOR

Dalsim krokem je vystavba
komunikace, ktera je zasadni

pro dalsi nakladani s pozemkem.
Obvykle to nebyva levna zalezitost,
ale finance vloZeneé do této faze se
vrati zhodnocené.

192%
1150 K&/m?
862.500 K&

5. POLE
ZASITOVANE

Spole¢né s komunikaci vyfidime
stavebni povoleni na hlavni fady

siti a na pfipojné body pro kazdou
parcelu. Cena pozemku je jiz
minimalné dvojnasobné vyssinez
cena pole. Takto pfipraveny pozemek
je dobre prodejny.

233%
1.400 K&/m?
1.050.000 K&

6. POLE
SE STAVEBNIM POVOL.

Vyfizeni stavebniho povolenije
dalezitym krokem k samotné
vystavbé. Diky navaznosti
predchozich fazi si umime tuto cestu
o dost zkratit. Pozemek se stavebnim
povolenim je 100% stavebni

a prodavajici nemusi mit obavy

z budoucich reklamaci od kupuijicich.

333%
2.000 Ké/m?
1.500.000 K&

7. POLE
SE STAVBAMI

Predposledni krok urcuje finalni vysi
zhodnoceni. Vystavbu mame ve své
rezii, a tak jsme schopni dopredu
znat vysledek jak stavebni, tak
finan¢ni. Stavime kvalitni Setrné domy
s dlouholetou Zivotnosti a minimalnimi
meésicnimi naklady.

417 %
2.500 K&/m?
1.875.000 K&

8. POLE
KDE SE BYDL]

PROFITOVY INVESTOR
PROFESIONALNI INVESTOR

Pokud klientovi zafidime i okoli domu
v podobé plotu, terasy, parkovacich
stani a travniku, rad si priplati, protoze
vS$e zahrne do jedné sumy. Takoveé
nemovitosti jsou ¢asto prodané, aniz
by se inzerovaly.

mésta a ob&anské vybavenosti. Cim vétsi mésto,
ku a zhodnoceni.

Hodnoty a ceny vychazeji z pozemku s dostupnosti
vy$Si cena pozem

tim
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